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1. Historique du Projet




Historique du Projet
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Décembre 2011 :
- Création de la ZAC et désignation de 'aménageur

2012 - 2014 :

Etudes de programmation

Premieres acquisition foncieres

Premieres démolitions

Cession d’un terrain dit lot B2, Sentier des Vaux de Rome a Expansiel Promotion

2015 :

- Etudes sur |'évolution de la programmation de la ZAC
- Promesse de vente de terrains a Promogendre

- Construction du lot B2 (36 logements en PSLA)

2016 :

- Poursuite des acquisitions foncieres

- Réunions de concertation des riverains (6 janvier, 15 avril, 1" juin)

- Juin —septembre : travaux aux abords du lot B2

- Automne : début des travaux de construction lot Bla par Promogendre



Reprogrammation de la ZAC
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Suite a l'élection de la nouvelle équipe municipale, le programme de
'opération Aragon a été retravaillé pour respecter les nouvelles
orientations du PLU :

vers moins de hauteurs et de densité,

plus d’espaces verts,

des transitions apaisées avec le secteur pavillonnaire,

une meilleure concertation avec les habitants ouvrant notamment
des possibilités de co-construction.

A été développé aussi le volet économique (bureaux, hotels et
commerces) et a été garanti I'équilibre économique de la ZAC (avec une
contribution aux financements des équipements publics).
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2. Objectifs et enjeux du projet




Obijectifs et enjeux du projet
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Les objectifs principaux recherchés par le projet sont :
1- maintenir et développer la vocation économique du site;
2- répondre, pour partie, a la demande de logements diversifiés par un ou
plusieurs programmes de logements bien insérés dans le tissu pavillonnaire et

collectif environnant;

3- réaliser une opération d'aménagement exemplaire en matiere
environnementale ;

4- assurer la requalification de la RD7 et sa facade, par I'aménagement des
espaces publics existants et la création de liaisons piétonnieres « douces » et
paysageres;

5- restructurer le linéaire commercial aux abords de la RD7 ;

6- rendre visible le renouvellement urbain sur les rives de la RD7 ;
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3. Périmetre du Projet




Evolution de la
programmation de la ZAC
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Un périmetre inchangé
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4. Evolution de la programmation de la ZAC




Evolution de la programmation de la ZAC
Une Programmation modifiée : programmation précédente

i
sl
i

VILLE)UIF

Logements 30 000
Tertiaire + hotels +
67 500 Q

commerces
Equipement 170
Total 97 670

LEGENDES

limite du lot Bureaux ‘
v, Fagades commerciales Hotels ’ %

Logements



Evolution de la programmation de la ZAC
Une Programmation modifiée : programmation actuelle

Logements 38 000*
Tertiaire + hotels + 47 600
commerces

Total 85 600

Un fonds de concours d’1,2M€ sera versé par I'opération
pour concourir au financement de la création d’un groupe
scolaire sur la Ville.

* Compris lot B2

=> Equilibre financier de la ZAC

LEGENDES

limite du lot Bureaux
TI0077 000 i . »
% Fagades commerciales Hotels

Logements



LEGENDE :
LIMITES :
----- LIMITE DE LA ZAC

---- EMPRISE CADASTRALE

EMPRISE DE LA PARCELLE

LIMITES DE PRESTATIONS DE LA ZAC :

- % EMPRISE TRAVAUX RD7

% TRANCHE FERME

PLAN DE MASSE

LOTE

Evolution de la programmation de la ZAC
Une diminution des hauteurs des batiments : exemple de I'llot E
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Evolution de la programmation de la ZAC
Une diminution des hauteurs des batiments : exemple de I'ilot B1
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ZAC ARAGON DE VILLEJUIF
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5. Présentation du projet




Présentation du projet
Secteur Nord

e 4
‘ommune de Villgjuif (94)-ZAC Aragon LEGENDES
S [S)E limite du lot
WS  Plan masse des ilots zoom Nord - Végétalisation w7 limite de la ZAC LAN
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Echelle = 1/500¢éme - 250052016



Présentation du projet
Secteur Sud
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=L = Avenue Louis Aragon

Commune de Villgjuif (94)-ZAC Aragon LEGENDES
limite du lot
w7 limite de la ZAC
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Echelle = 1/500&¢me - 05/20



Présentation du projet
Un projet exemplaire en matiére d’environnement

- Toitures végeétalisées

- Ceceur d'ilot vert (lot
B)
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- Stationnement cycles

- Liaisons douces

- Batiments performants
au niveau énergetique
(C-ref -30%)



Présentation du projet
Espaces publics

3
i
20%_ | | __20%_ | | 20%_ 20w,
L H n
0.35/m 0.235|m 035/m
230m 175m 300m 217m
= il
3 H
trotioir tationnement voie trottoir
Iogements existants i it [enrond) g fenrobé] o
2
"

bordure grant 15 cm

assise individuelle Escofet noire
+Tuminaire de type Amarante Eclatec

Terrasse 62 places
— surface = 130 m*

Terrasse 100 places

dalles de granit 15 x 45 cm
surface = 180 m*

espace libre appropriable par les terrasses des restaurants
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5. Calendrier Opérationnel




Calendrier
Opérationnel

Phase 1

Début travaux fin 2016
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Lot Bla — 235 logements en accession
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Calendrier
Opérationnel

Phase 2
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Lots B1b-B1c : Plateaux tertiaires, restaurant
inter-entreprises et salle de sport en rez-de-
chaussée
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5. Prochaines étapes administratives




Les etapes administratives

La déclaration d’utilité publique et I'enquéte parcellaire Skl
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Conseil Municipal du 20 mai 2016 :
- Principe de désaffectation et déclassement d’'une partie de la rue de la Commune (celle-ci sera
fermée a partir de septembre 2016)

Conseil Municipal du 24 juin 2016 :

- Dossier de réalisation

- Programme des équipements publics

- Envoi dossier de Déclaration d’utilité publique et d’enquéte parcellaire au Préfet
- Avenant n°1 au traité de concession

Fin 2016 : Enquéte publique concernant la Déclaration d’utilité publique et I'enquéte parcellaire
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